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GLOSSAIRE

CCR9 :Chambre de Commerce et d'Industrie du Finistére
CCPBSCommunauté de Communes du P8&ygouden Sud

CMA: Chambre de métiers et de l'artisanat de Bretagne

CNPE Centre National de la Propriété Forestiére

DDTM: Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DML: Délégation Mer et Littoral

DOO 52 0dzYSy i RQRMIMSEHIOGAFY Si
EP:  Enquéte Publique

EPCi Etablissement Public de Coopération Intercommunale
INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
MOS: a2RS RQhOOdzLJ A2y RSa {2fa
MRAe: Mission Régionale d'Autorité EnvironnementaleRletagne

OAP. hNASY Gl GA2Y RQ!YSYI3SYSyid Si RS t NRPAINIYYIlIGAZ2Y
OEB hoadSNXIG2ANBE RS fQIYPANRYYSYSyYylG Sy . NBiGF3yS
PADDt NE2Sd RQ! YSYyl 3SYSyid Si RS 5S@St2LIISYSyld 5dzNI o6

PLU tfly [20Ff RQ! NDlIYyA&AYS

PLUE t EFy [20Ff RQ!NDIYAAYS LyGSNO2YYdzy! f
PPA Personnefubliques Associées

PQR Presse Quotidienne Régionale

PV:  ProcéesVerbal

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SIOCA Syndicat Intercommunautaire OueSbrnouaille Aménagement

STECAY. { SOGSdzZNJ RS ¢l AftS SiG4 RS /LI OAGS RQ! OOdzSAft |
TA:  TribunalAdministratif

ZACom Zone d'aménagement commercial

ZAE %2y S RQ! OUAGAGSE 902y 2YAldsSa

ZAN: Zéro Atrtificialisation Nette

ZPPA Zones de Présomption de Prescription Archéologique
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PREMIERE PARTIE: RAPPORBP b v ! <¢ 9

1. PRESENTATION DU PROJET

1.1. Objet du projet mis a I'enquéte publique

{St2y tSa GSN¥Sa YsYSa RS Q! bBEMmHP ORS { 52 daNRIESSTY
LJdzo £ Alj dzS§ O2y OSNYS I Y2RATA (PLU)dedaomfnune pe DRunenézl G [ 2
projet de modification a pour objets de

- Faire évoluer le zonage Ni en zonage Nigdlimitant un soussecteur de Ni dans lequel sont autorisées

f QFRIFILIEFGAZY SG t QSEGSyaAi 2 ye, atiSanaleQcpnynieiciN@zD de\bargauxt. @ 2
déja existante, en zone naturelle, ainsi que la réalisation de nouvelles constructions, sous comlitifims

de permettre les nouvelles constructions sur le site du Dreverz a Douarnenez (parcelles ZL 152, 153, 15

et 156);

- Ajuster le réglement écrit et plus particuliérement concernant le réglement applicable aux zoneséN

3t SYSyG SONRG Y2RAFAS LINBG2AG RQF22dziSNJ fI LI2&aAio
batis existants

-l NBSNJ dzyS y2dzdSt
f QSy Ol RNBYSy & RS

S hNASYyGlIGAZ2Y Rglvsylasvsyu Si
|.

f RSYaAFTAOFIGA2Y Rdz aSOGSdzNI

1.2. Le contexte géographique, démographigue et scéconomique de la commune de Douarnenez

La commune dBouarnenez se situe en région Bretagne, dans le@uebt du département du Finistére (29),
en bordure de la baie éponyme. Elle est distante de 22 km de Quimper, 25 km de Chéateaulin et 70 km de
Brest.

Saint-Nic Chateaulin
Plomodiern
Cast
Plonévez:Porzay
Y
Douarnenez Locronan
Poullan-sur- Mer ),J Plogonnec [ E60 |
AL ™
Goulien l"\f
Pont-Croix ’
Audierne < > gn
Plouhinec Ploneis (N165
Landudec “"%_Quimper
Plozévet
Pluguffan

Situation de la commune de Douarnenez
Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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D'apres Is derniers chiffres publiés par I'lnsee, la population Iégale de Douarnenez s'éléeve désormais, depuis

le 1*" janvier 2026, a 1068 habitants. La nouvelle population de référence de la commune, qui correspond

au recensement de 2023, traduit, aprésunetend OS £ I RSONBA& &l yOS 2dzalj dzQ!
166 habitantseentre 2017 et 2023. Chaque année, en moyenne, sur ces 6 années, Douarnenez a donc
enregistré + 0,2 d'habitants par rapport a un an plus tét. En raison des méthodes de cakelj«cette

évolution calculée sur une période de plusieurs années, et non pas d'une année sur l'autre, permet de
connaitre une tendance solidg NJ LJLJSt S f QLb{ 99 ®

Douarnenez est ainsi la 7e commune la plus peuplée du département, figurant papmnt2pales polarités

urbaine du SudFinistére.

En 2021, la commune comptait 10 376 logements, dont les 3/4 en résidences principales. Les résidences
secondaires représentaient 15,1 % des logements et les logements vacants 9,3 %. Entre 2010 et 2021, la pa
RSa NBaARSYyOSa LINAVMDALLZ S 6DRSA8t OSyRS8A ONBSEARBRSY OS2
jdzS tS LRAR& RSa t23SYySyda groOlyita aqQSad I+ OONMzo

Le territoire comptait 6 899 emplois en 2021 (6 645 en 2015 et 6 954 en 2010) pouratd@561 % des

actifs résident sur la commune (source INSEE). Les filieres du commerce/transports/services divers ainsi que
de l'administration publique/enseignement/action sociale concentrent plus de 3/4 des emplois. Les emplois
industriels représentaint néanmoins, en 2021, plus de 17 % des emplois (13 % en Finistere). lls progressent
depuis 2015, aprés un recul important. Douarnenez se caractérise par une économie tournée vers la mer. La
commune compte trois ports : le port de plaisance de Tréboulpte-Rhu et le port de péche du Rosmeur.

Au-dela des activités maritimes traditionnelles (péche, transformation des produits de la mer, construction

et réparation navalepdd0 X S Yyl dziAayYSs € QI |jdzl OdzZf G dzNB 2dz f |
développés. L'activité touristique représente également une composante importante de I'économie locale.

[ LINBaAaSyOS RQSIljdzALISYSyida Si O2YYSNDSa 02y iNROGdzS
Douarnenez, par son offre en services, rayonne sur uribgss RS @A S RQdzyS RATFAYyS R
commune comptabilisait, plus de 260 équipements commerciaux (source : BPE INSEE), soit 93 % des
SldzA LISYSyiia O2YYSNDALFdzE RS fQAYGSND2YYdzyltftAGS 52
correspond aux Y SNDSa RS CLINPEAYAGSn Sid LJX dzA RQmkn | dzE
rapide, confirmant le caractére touristique du territoire.
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Equipements commerciaux sur Douarnenez- Source : BPE 2023

[ S LR2ARA Rdz 02 YniedondR$epdid syraine bfdeSddarsifide, complémentaire des activités
G2dz2NRA&adAljdzSad 9ftS &S LRaAlGA2yyS | dz -alé atypolaR&Sy G A
périphériques. La ville de Douarnenez a rejoint en 2021 le programmenahti®etites Villes de Demain»
RIya fQ202SO0ATFT RS a2dziSyAN) RSa LINR2Shia aiNHzOG dzN.
LINEINI YYS FILAG adzAdS bt QI LIRS et éentrbddoBr@Spour equél @k G I £ A
été retenues Douarnenez, Le Juch et Pouldergat en 2017.

1.3.La compétence urbanisme de Douarnenez Communauté

La commune de Douarnenez fait partie la communauté de communes de Douarnenez Communauté,
composée de 5 communes : Douarnenez, PowdlarMer, Pouldergat] S WdzOK S YSNI T @ [ ¢
décembre 1993ll s'étend sur 105,5m2.

Douarnenez eda commune la plus peuplée de son EPCI. Au totafotamunauté de communes
Douarnenez Communautdmpte désormaid8 304 habitants (source INSEE &yahvier 2026). En 6 ans,

le territoire communautaire a enregistré 163 habitants supplémentaires, soit une progressien de

0,15 %d'habitants chaque année en moyenne sur la période.

52dzZ NYySy ST /2YYdzyl dziS  LINAa I @RUYIREANSHARSS NI SHan Ht of d
ainsi que la communauté de communes porte le projet de modification n°5 du PLU de Douarnenez, objet de
la présente enquéte publique.

L'intercommunalité s'est par ailleurs engagée dans I'élaboration d'un Plan Local d'drbanisrcommunal
grtryd tNRBINFYYS [20If¢ RS fUlloAGlrG o6t ][ -282B0ad {2V
communauté considére que cet horizon jugliatainn  2dza G A FTASE Sy LI NIGASE f QI O
PLU de Douarnenez.

1.4. Ldocalisation du projet

Les évolutions souhaitées par Douarnenez Communauté et la Ville de Douarnenez ont pour objet I'ajuste-
ment du dispositif réglementaire du secteur Ni du Dreverz (secteur commercial organisé autour de la grande
surface Intermarché) exteur de taille et de capacité d'accueil limitées dédié, dans le PLU approuveé en 2017,

a l'adaptation et I'extension des constructions a vocation industrielle, artisanale, commerciale ou de bureaux
déja existantes, en zoneturelle. Elles s'inscrivent da le respect des articles L.133 et L.15341 du Code

de l'urbanisme.

Le projet de modification n°5 du PLU de Douarnenez concerne le site commercial de la route du Dreverz, a
I'Est de la commune, a proximité immédiate de la RD765 qui constitue I'un@idegpales entrées de ville.

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Localisation du secteur du Dreverz objet du projet de modification n°5 du PLU de Douarnenez.

[ S LINP2Si O2yOSNYyS tSa LI NDODStftSa ¥%Mousqueiake, coyv@E M p n
54605 m2.Le périmétre reste inchangé par rapport au PLU approuvé en 2017.
Il est aujourd’hui occupé par un supermarché (Intermarché), un magasin de bricolage (Bricomarché), une

station essence, une ancienne station de lavage aotafa (qui n'est plus utilisée aujourd’hui), de vastes
espaces de parking et un centre de contrdle technique.

Le parking est considéré comme surdimensionné. En effet, la surface de stationnement équivaut & environ
12000 m?, alors que la surface au sobide 6 NG A YSy (i & O2 YYSNEDA ndia surfldeide RQS
plancher des batiments est inférieure a leur emprise au sol et le parking dépasse donc le ratio de 75 % imposé
LI NI £S /2RS RS fQdz2NBlFyAayYS adaAaiasS t € €24 '[! wo

Route du Dreverz

de lavage

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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Localisation et occupation du site objet de I'évolution du-Peadlirce : Google Earth

Lacréationde2nouvellegy A 1 S& O2YYSNDALFf S&3 RQdzy2S50 e esthnkisagee (2 G |
Sy NBYLX I OSYSyild RS tQlyOASyyS adaridAiazy RS tI @3S S
2 batiments correspondants est donc prévue sur un terrain déjaadiisé, sur le parking considéré comme
surdimensionné.

1.5. Contexte historique, juridique et reglementaire du projet

Le PLU de Douarnenez

Le PLU fut approuvé le 26 octobre 2017. Les 5 axes du PADD

- Affirmer le rdle structurant de Douarnendans le cadre d'une organisation cohérente de la Cornouaille,

- Placer au coeur du projet de territoire I'environnement et le paysage,

- Contribuer a une agglomération compacte, équilibrée et solidaire associant le renouvellement urbain et
des extensiongrhitées,

- Renforcer I'attractivité économique et dynamiser les secteurs traditionnels et d'avenir,

- Faciliter I'accessibilité du territoire par la mise en oeuvre d'une politique cohérente en matiére de dé-
placements.

[ $4 LINPOSRdA:NNBaE RQSO2tdziAzy Rdz t [

- Madification n°1, approuvée le 6 décembre 2018,

- Modification n°2, approuvée le 3 juillet 2020,

- Mise a jour approuvée, le 9 novembre 2021,

- Modification n°3, approuvée le 31 mars 2022,

- Madification n°4, approuvée le 25 septembre 2025.
LacommuneRS 52dz2f Ny Sy ST  &aSNI t

4

i SNy
@A AdzSdzNJ 2dza lj dzQt f QF LILINB Gl GA2Yy R

S
d

:—ro(

dz&SNIIS LJ NJ f S
AL @

z

La procédure de modification n°5 du PLU

Par arrété du 13 décembre 2024, Mme la Présidente de Douarnenez Communpmagedt |'élaboration de

la modification n°5 du PLU de Douarnenez pour "ajuster le réglement écrit du secteur Ni, et plus particulié-
rement autoriser les nouvelles constructions, sans modifier les limites de la zone Ni, et sans remettre en
cause les oriemttions du PADD, afin de permettre I'entiéreté du projet d'IMMO Mousquetaires."

[ QF NNb S RQSadpMizstilS M HEOA RAjQESGA2Y yYec p Rdz tf+Fy [ 20F¢
nez(AR56-2025), a été signé par Mme la Présidente de Douarnenez Comutéulea22 octobre 2025.

Les évolutions souhaitées par Douarnenez Communauté et la Ville de Douarnenez ont pour objet I'ajuste-
ment du dispositif réglementaire du secteur Ni du Dreverz (secteur commercial organisé autour de la grande
surface Intermarché) exteur de taille et de capacité d'accueil limitées dédié, dans le PLU approuvé en 2017,
a l'adaptation et I'extension des constructions a vocation industrielle, artisanale, commerciale ou de bureaux
déja existantes, en zone naturelle. Le projet dans Ipeesdes articles L.1531 et L.15341 du Code de
l'urbanisme.

Evaluation environnementale et concertation du public

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Une délibération a été prise par le Conseil Communautaire le 5 décembre 2024 pour confirmer la volonté
des élus de soumettre la procédude modification a évaluation environnementale et définir des modalités
de concertation du public.

Le bilan de la concertation a été tiré en conseil communautaire le 25 septembre 2025.
L'autorité environnementalMRAe Bretagne) a été consultée pavis

Le SCoT

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Ouest Cornouaille couvre 4 intercommubaiitésunauté

de Communes du Pays Bigouden Sud, Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden, Communauté de
Communes du Cap Sizun Pointe du Raz et D8ugr 1 / 2 YYdzy | dziS® Lf &aQSGSYyR a
été approuvé en juillet 2015

[ S {/2¢ hdzSald /2Ny2dzAt€tS | FFLAG fQ2062S3G RQdzyS Y2
4 octobre 2021.

{dzZA GS £t f Q2 NA Sy { byadical gu SydhidatirBercadtmNadtaie GhesyConndpiaille Aména-
gement (SIOCA), la révision du SCoT a été prescrite par délibération du 21/03/2023.

Compatibilité du projet avec le SCoT

- Le projet de madification n°5 du PLU est compatible avec le SCaT Caraouaille qui qualifie le secteur
du Dreverz de ¥illage économique.

-[ Q202SO0GAFT o0®9 Rdz 520dzYSyd RQhNASyYyGlFGA2Yy Si
RQdAzZNBFyAayYS O2YYSNDOAL Rdz {/ 2¢X NBRE oprhmertialet
(ZACom).

RQho
S aa

1.6. Objectifs et enjeux du projet

Début 2024, le porteur de projet IMMO Mousquetaires (propriétaire de la quasi totalité du site) a fait part a
la commune de son souhait de conforter son site commercial existant pgamistruction de 2 nouveaux
batiments destinés a accueillir des enseignes nationales non présentes actuellement a Douarnenez.

Le projet vise a optimiser un espace déja artificialisé, en tenant compte du surdimensionnement actuel du
parking, et a diversifid'offre commerciale sur le site.

[ S LINP2SG RS Y2RATAOFGAR2Y ycp Rdz t[! RS 52dz NySyS
secteur est qualifié de stratégique» par la collectivité, €estiné & jouer «n réle structurant de dévelop-
LISYSy G SO2y2YAljdzS £ fQSOKStftS RS fQ9t/ L o0X0 LISN¥YS
territoire » (extrait du SCoT Ouest Cornouaille (rapport de présentation, p. 338 du SCoT Ouest Cornouaille).

H® [ 9 5h{{L9wW 5Q9bv!<¢9 t!.[LvV!IO

2.1.Composition du dossier

[ S R2aa4ASNI I SGS FAYILIEAaS €S 17 YIA Hauwp LINIES 0odz
le compte de Douarnenez Communauté. Il a été transmis par courriel a la communauté de communes le 8
mai 2025.

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Le dossiea été mis en consultation du public du jeudi 27 novembre 2025, a 14 h 00, au lundi 29 décembre
2025, a 12 h 00. Il comprend 6 pieces, séparées dans des chemises papier, dont :

A9y LIASOS bcecmI dzyS y20GA0S8 YSyiAh2 vey2s yajes)f cBndpretia®E i S &
Chapitre -[ Q2 NHI yS O02YLISGSyd Sy YIFIGASNBE RS t[! adzNJ
Chapitre2[ Sa O22NR2Yyy SSa Rdz YIniNSE RQ2dzN} 3So
Chapite3[ QSELI24S RS& Y2iAFa RS Y2RAFTAOIGAZ2Y O
Chapitre4[ S& G(SEGS&a NBIAaalyld fQSyljdzsGS Lzt Alj dzS o
Chapitre 5[ QAYyaSNI A2y RS tQSylidzs(iS Lizf AljdzS RIFya fI
Chapitre 6 Le contenu du dossier.

A En piéce N°2, la notice de présentation de la modification n° 5 du PLU de Douarrgiiez t QS @I f dzl |
environnementale(96 pages)comprenant
Chapitre 1- Le contexte du projet de modification.
Chapitre2] Q262SG Rdz LINP2SG RS Y2RAFTAOIGAZ2Y ®
Chapitre 3 Les piéces du PLU modifié.
Chapitre 4[ QS @I f dzt GA2Y SYy@ANRYYySYSyilfSo

A En piéce N°3, les avis des PR organismesonsultés et la MRAg9 documents) comprenant
-y GFroftSldz RS daedyikKsasS RSa I@gra Si RSa StsSyYSyi
- Les avis complets des PPA, des organismes consultés et de la MRAe.

A En piéce N°4, un bilan de la concertatiof2documents)comprenant:

- la délibération du Conseil Communautaire de Douarnenez Communauté du 25 septembre 2025, ti-
rant bilan de la concertation et arrétant le projet de modification N°5 du PLU,

£ QFrYYSES £ f1 RSt AOSNI (/S | NIA WS tYIMEE Sly  IdMBIOISR
publicité, les modalités du recueil des observations, le bilan des observations déposées.

A9y LIASOS bcecpz fQFNNBUOS RQZ2 daF20RT)(Ezpa8esde Mmé Jacelyng dzs (0 S
POITEVIN, Présidente 82 dzI Ny Sy ST / 2YYdzy | dzi S LINBaONR DI yi f Q:
modification n°5 du PLU de Douarnenez

A9y LIASOS bccx fQFNNBGS RS LINB & ONE04) M 2otumBrbdef2 Y 2 |
pages)de Mme Jocelyne POITEVIN, P@sjtli S RS 5 2 dzi NJ S yeltiait du fedistrelzies dzi S
délibérations du Conseil communautaire de Douarnenez Communauté (n° DEEHI2-02) du 5 dé-
OSYONB Hnun om R20dzySyd adz2NJ uw LI 3IS&0 RSOARIYyOd fF
la modfication n°5 du PLU de la commune de Douarnenez et retenant les modalités de concertation.

2.2. Observations sur le dossier

Le commissaire enquéteur a pris connaissance du dossier du projet qui lui a été transmis sous forme
numérique, puis sous formapapier le * octobre 2025 au siége de Douarnenez Communauté. Le
commissaire enquéteur en a vérifié la qualité et la complétude.

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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S R2a4&aASNI a2dzyAa t fUSYyljdzsGS Lzt AljdzS O2YLINBYR 3

[
Le dossier,dl que constitué, permet de bien comprendre le projet, ses attendus, ses enjeux, ses impacts et
fSa& Y2RItftAGSa RS &l YAasS Sy dzdzdNB o

3. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES CONBWHiREESIs complets en annexe 4)

Les avis des personnes publiquessociées (PPA), des organismes consultés et de la Mission Régionale
RU! dzi2NARGS 9YODANRBYYSYSyidrtS RS . NBGFIYyS odaw! SO A
¢on synthétique, sont les suivants

3.1. Avis de la Chambre de Commerce et d'lstlie¢ du Finistére (CCI 29)

Par son courrier en date du 2 juin 2025, la Chambre de Commerce et d'Industrie du Finistére, relevant que

f QFL2dzaiSYSyid NBITSYSYyGFANB RS fF T2yS RQFOGAGAGS
deuxnouveaud NG A YSy G & LJ2dzNJ £ QF OOdzSAf RiOfavorablad prajefde mO© 2 YY S
dification n°5 du PLU.

e
N

3.2. Avis du Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF)

Le Centre National de la Propriété Forestiere reléve, dans son courrigudu2b25, que« les dispositions

RS f QF NMIAORE QamRi® RS f QdzNbIFyAayYS yS t1FAaasSyd |jdzS L
relevant de leur compétence (les espaces boisés en périphérie du site concerné). En conséquence, le CNPF
nedonnelJr & RAINBXE LINRP2Si O2yaARSNIyid ljdzQAf Sad AO0OA &

3.3. Avis du Syndicat Intercommunautaire Ou&3sbrnouaille Aménagement (SIOCA)

Aprés en avoir délibéré le 3 juin 2025, le Comité synditafcommunautaire OuesCornouaillea décidéa

f Qdzy' I YA YA ( SaviRf8vorabRay gr@enlde dagdification n°5 du PLU de Douarnesens réserve

que «I'OAP soit retravaillée afin d'intégrer des orientations garantissant l'insertion architecturale et
paysageéere de la ZACom

34. Avisdelda K YONB RS aSiASNAR SG RS fQ! NIAalyld RS

t N a2y O2dz2NNASNJ Rdz my 2dzAy HnanupX fl /KIFIYoNB RS
objections au projet de modification«la captation des flux commerciaux aiétriment des centralités
existantes>; «lad dZNB FFNBE O2YYSNOAFf S6 X0 Fdz NAAaldzS RS FNI 3
f QSOKSt S R& DEyBRYSWHFEG REya €S LINPINIYYS tSGAGS
les fonctions dOSY G NI £t A0S SG t € AYAGSNIn I dRASH LOSNECAIZHS RAD Af ¢
conséquence, la CMA a donné avis défavorablau projet de modification.

3.5. Avis de la Région Bretagne

Par son courrier en date du 23 juin 2025, laiBédBretagne rappelle la prééminence du SRADDET dans la
hiérarchie des normes. Elle ne se prononce ni sur la compatibilité du projet de modification avec le SRADDET,
YA &adzNJ f Q2 LILI2 NI dzy A4S SQA2vaz RiDJeddBjeiRdz LINP2Sid 9t S vy

3.6. Avs de la Préfecture du Finistere

tF N &2y O2dzNNASNJI Sy RIGS Rdz Hc 2dzZAy HnaupX ad S t
les services de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM), en faisant deux observations

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025

12| 56



Modi fication nA5 du Plan Local doéUrbanisme de | a EPE598Iine de
relative ° |1 6ajustement du dispositif r glementaire du secte

I-Rapport dpblduéenqu°te

- «[ QARSYUGAFAOIGA2Y RS OS aSO0GSdzNJ Sy GFyd 1jdzS {¢9/
RS RS@OSt21LIISYSyl Rdz aSOU0SINPRAz2ZYVYFRENBESY QdzND £ Wk &
fAGG2NI £ ST fSa SEGSyaxdAivadr & 984D Iij éaibhdiiatiarS/a geg SR S& 2
«villages» ou des secteurs déja urbanisés. Il conviendra donc de revoir le classement par un zonage U,
AYRAOS Sy O2YLI GAO0ATAGS b@OSO €S {/2¢ RS fQhdzSad

- «[ QFES n Rdz t ! 5 5201R ddsetd]dynamiskiBedidsa Gmrleytial et assurer une offre
commerciale équilibrée entre les centres et la périphéxi&i le développement commercial, au sein des
Lt S& O2YYSNDAL dzE LISNRARLIKSNAIj dz§& 5 S & (mmeibes dbdzlel dz t !
format et la logistigue ne sont pas compatibles avec la centralité, le taux de vacance commerciale
important identifié a Douarnenez (17 % en centile, 21,5 % au global) justifierait de compléter le
dossier de modification par une anatysiétaillée des besoins identifiés en accueil des nouveaux
commerces».

En conséquence, le projet de modification, tel que présenté, lui apparaih@pproprié».

3.7. Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) de Bretagne

LaMission Régionale d'Autorité Environnementale de Bretagne (MRAe) a signalé le 11 ao(t 2025 n'avoir pu
étudier, dans le délai des trois mois qui lui était imparti, le dossier du projet de modification n°5 du PLU de
Douarnenez regu le 9 mai 2025.

Enconség8 y OS> O2y F2NXSYSyY iRtz ORRSI ROt § QFPIMNRY YSYSy i
observation concernant ce dossier. Elle est donc réputée donnaccord tacite

3.8. Avis de la Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud (CCPBS)

Par sorcourrier du 12 ao(t 202%a Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud constate, aprés étude
du dossier, que le projetkdSNY SG G NI 1 RSYaAFAOIGAZ2Y Rdz aSO0G SdzNJ
fonciére supplémentairg ® 9y 02y a Slj dzS dudud& obdervatiofi/apporfer ay @rojet de
modification.

4. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE LA CONSULTATION

ndemd t KFasS LINBFElFIofS £ fQ2dzSNIdzZNE RS f QSyljdzs G S

4.1.1. Désignation du commissaire enquéteur

Douarnenez Communauté ayant compétergedzNJ f QdzNb I yAaYSsET aYS W20SteéysS
Douarnenez Communauté, a demandé, par son courrier du 7 juillet 2025, auprés du Tribunal administratif
RS wSyySas I RSaAaAdaylrdAzy RQdzy O2YYAaalANB 8yljdzs i
pourobjetlaY 2 RAFAOI GA2Y yc p Rdz tfty [20Ff RQ! NbBlFyAaYS
Par son courrier du 5 ao(t 2025, référencé N°E25000181/35, M. le Président du Tribunal administratif de
Rennes a désigné M. Laurent Charbonnier en qualit@atamissaire enquéteur pour conduire cette enquéte
publique. CeluDA I @F A G LINBFfFof SYSyld OSNIAFAS yS LI a | @2A
t[! RS tI 02YYdzyS RS 52dz NySySI 2dz Sy NI k@eés RSa
depuis moins de 5 ans.

ndmMmdHd | NNGS RS fQSyljdzs iS Llzot Al dzS
Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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En accord entre Mme la Présidente de Douarnenez Communauté et le commissaire enquéteur il fut convenu

RQ2dzONA NI OSGGS SyljdzsGS LJzot Alj dz§ LISy ®R5y&il4 b, au lBd dzNE
29 décembre 2025, a 12 h, avec 3 permanences réparties.

[ QF NN GS RS aYS tNBSaARSYyidS RS 52dz2 NySySi [/ 2YYdzy!| dz
le 22 octobre 2025 (arrété n° A%-2025).

4.1.3. Prise de connaissande projet

A Prise de connaissance du dosseke commissaire enquéteur a pris connaissance du dossier complet du
projet qui lui été remis en mains propres par IP&e Aménagement et Développementle Douarnenez
Communauté le mercredi 19 novembre 2085s de la rencontre préparatoire.

A Rencontre de Douarnenez Communaujée commissaire enquéteur a rencontré le pétitionnaire le mer-
credi 19 novembre 2025, dans les locaux administratifs de Douarnenez Communauté, pour une premiéere
prise de contact, orgdnd I GA 2y RS f QSyljdzs S LJzof AljdzS SG OA&aAG!
senté par M. Christophe PODEVIN, Directeur du p6le aménagement et développement, et M. Antoine
BOULZENNEChargé de mission PLUi au Péle Aménagement et Développe@ett premiére ren-

O2yGiNB | LISN¥A&a RS OFf SNE LINBOAASNI SG LI NIFISNJI f
jdzs 0S LJzof AljdzS® [ S OFf SYRNASNI I SGS INNsGS® [ Sa
tation du publicont étéfixée ® / SGGS NBdzy A2y | SGS adzAa @A S RQdzy S

A Visitedeterraing[ I NBYy O2y GNB Rdz LWISGAGA2YYIFIANB €S Mg y20S
du Dreverz concerné par le projet de modification. Cette visite, commentée pantdine BOULZENNEC,
Chargé de mission PLUi au Pdle Aménagement et Développemeetmis de faire le tour du site en
évoquant les différents paramétres du projet.

ndmdnd t dof AOAGS RS tQSyljdzs iS LJzo t A lj dzS

A Affichage-[ QF @A & RQSY | dzsflictsle kédebetli A4jndz@mbre 2028, 8ans les délais prévus
LI NJ £ QF NIAOES 1 RS fQFNNEGS RQSYljdzsGS Llzoft AljdzS R
RSodzi RS fQSylidzsdS Llzoft AljdzS S LISYyRI y irfoadanieS al
Si tSGGNI3IS y2AND SGFAG O2yF2NX¥YS t fF NBIESYSyill
commissaire enquéteur, se répartissaient ainsi
-adzNJ £ S aAGS O2yOSNYyS LI NJfQSyljdzs S Liteombrdhg,dzST | dz

-RlFya t£S8S&a RSdzE KFIffa RQFOOdzSAf RS f QLY GdSN)YINOKS
-t fQSYUGNBS Rdz oNGAYSY(d LINAYyOALIt RS 52dzZ NYySySi
0ASY fA&AGES RS fQSEGSNASNE

-t £ QSy i NBS RRES 5f21dzZl WYASNAS T = adzNJ GAGNY 3ST 0ASYy fA&A

I SGGS F2NXYIEAGS RS Lzt AOAGS | SGS FddSadsSS LI NI dz

nenez Communauté.

AtdzotArOrdAa 2ya RO RSY QU8 d SR LR oANSHSY WI NI AISE az2Aya
Ydzy I dzi S RQdzy | @A& RSaAGAYS t fQAYTF2NN¥I(GA2Y Rdz Lk
f SdzNBA SRAGA2ya RS 52dzZ NYySySI:z mp 22dzNB | gFyd €8S
- dans le Télégramme, pour un&®publication le samedi 8 novembre 2025, et une seconde publica-
tion le samedi 29 novembre 2025,
- dans OuesFrance, pour une®e publication les samedi et dimanche 8 et 9 novembre 2025, et une
seconde publication le samedi 29 novembre 2025.

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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At dzof A OF GA 2 hteReb-[ FQQ 1OFKE RDENT| dzs §S LIdzo f A lj dz8eldcons (S LI
munauté de communes de Douarnenez Communawwévi.douarnenezcommunauté.fj et de la com-
mune de Douarneneasvw.douarnenez.bzbh @ [ S R2&a&aASNJ RQSyljdzs 0S LJdzo f A
sulté sur les sites de Douarnenez Communauté et de Douarnenez.

ndud t KFaS RS tQSyljdzs GS Lz f Al dzS

4.2.1. Mise du dossier a la disposition du public

l'yS @SNBAZ2Y LI LIASNI Rdz R2aAaASNI RQSYIljdzs S Lzt Alj dzS=
disposition du public en mairie de Douarnenez et au siege de Douarnenez Communauté, a leurs jours et
KSdzZNE& RQ2dzOSNI dzNBEZ QASYYjRksYUiS i 2 dzG S f I RdzZNBS RS f

[ S R2a4aASNI RQSYIljdzs (S Llzof AljdzS I S3IFESYSyid Liz s (NS
nauté (www.douarnenezommunaute.fr) et de la ville de Douarnenganiw.douarnenez,bzh

Toute persoy’ S LR dz@F AG Sy FAY S &adzNJ RSYFYRS S t aSa FNIAZ
prés de Douarnenez Communauté.

[ S&4 AYT2NX¥IGA2ya NBfFGABSa | dz R2aaASNI RQSYljdzs S LI
de mission PLUi d@ouarnenez Communauté (Antoine BOULZENNEC).

4.2.2. Recueil des observations du public

I O2YLIISNI Rdz f dzy RA HT Y2@SYONB HnanHpXZ mn K nnX RFQ
RSOSYONB HAupX £ MH K nnI RmMmiyéns &dent@ie mid addspoRtHn duQ Sy |
public pour déposer ses observatians

Ty NBIAAGNDB RQSyljdzsdS Lizof AljdzSE t FSdAttSia yzy
f QF 00dzSAf RS tF YFANRS Si Rdgdépdsérdes obReBratibra,duix pifsS y S i
S KSdzNB&a KFIoAGdzSta RQ2dzOSNIidzNB | dz Lzt A O

1] QSy @2A RS O2dzNNASNE t fI alANARST RNSaasa t f QA
T QFr RNB&aalk3aS RS O2dzNNA St A t f lengqubtduNA S t f QAYy ISy
1 La tenue de 3 permanences en mairie et au siége de Douarnenez Communauté par le commissaire en-
j dzs G SdzNJ L2 dzZNJ NBOS@2A NI £ S LIzt A0 f QAYTFT2NN¥SNE NBL

4.2.3. Tenue des permanences

Les trois permaneates ont été tenues par le commissaire enquéteur au siege de Douarnenez Communauté
Si Sy YFANARS RS 52dz2t NYySySi > |dzE 22dz2NE S K2 NI ANBA
Douarnenez Communauté

Lieu des permanences Dates Horaires
Siege de Douarnenez Communau Le jeudi 27 novembre 2025 de14h00a17h00
Mairie de Douarnenez Le samedi 13 décembre 202 de9h00al12h00
Sieége de Douarnenez Communauy Le lundi 29 décembre 2025 de9h00a12h00

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Les feet 3™ ISNXY I ySy O0Sa &S5 &az2yid RSNERdzZ SS% teRue grimaiRe®@ E OS t |
Douarnenez, a été un peu perturbée par une manifestation des Roches Blanches devant la mairie, a partir de
11 h, la porte principale restant ouverte mais compliquayitulLJSdz tf QF 008 a RQS@Sy (i dzSt &
ySyOS RS fQSylijdzsiS LJzof Alj dzS o

ndudnd /£ Gdz2NE RS f QSyljdzs GS LJdzo f A |j dzS

I £ QSELIANI GA2Y Rdz RSEIA RQSYlidzsd8 LidzotAljdsSs ¢S fd
RQSYIljdzs (S Lidzo t NBjTxSA ONBNIROE ySj dasOi=S fL3dz0 f A lj dz8 + SiS Ot

ndudpd® /fAYIG RS fQSyljdzsaS

[ Q2NBIFyA&aldAz2y SiG tQlFIyAYFGA2Yy fQSyljdzs (S Llzof Alj dzS
LINRP LIAOS t f QSOKIy3aSo

4.3. Phase postérieure@ QS vy lj dzs 0 S LJdzo £ A lj dzS

4.3.1. Remise du #rocésverbal de synthése des observations

Le commissaire enquéteur a remis soRrecesverbal de synthése, en présentiel, au siege de Douarnenez
Communauté, le lundi 5 janvier 2026, soit une semaine aprés ¢k la consultation,

Trois personnes étaient présentes a cette remise commentée du proces verbal de syrithmeelocelyne
POITEVIN, Présidente de Douarnenez Communauté, Maire de Douarnenez, M. Christophe PODEVIN,
Directeur du pdle aménagement et déoppement, et M. Antoine BOULZENNERargé de mission PLUi au
ttfS 1'YSYF3SYSyid SG 5S@St2LIISYSyido /SGGS LINBaSyil
On trouvera le contenu intégral du Proeearbal du commissaire enquéteur en Annexe 4, a la fin de ce
Rapport(Document 1).

4.3.2. Réception du &émoire enréponse) Rdz YIF niNB RQ2 dz@NJ 38

Le porteur de projet, Douarnenez Communauté, a répondu aux questions qui avaient été posées par le
commissaire enquéteur dans sonProcésverbal de synthése, par la transmisen par courriel R Q dzy

« Mémoire en réponse, le vendredi 9 janvier 2026, soit une semaine aprés. On en trouvera le texte intégral
en Annexe 5 a la fin de ceRapport» (Document 1).

Les questions posées par le commissaire enquéteur et les réponseségrppdr le porteur de projet seront
traitées dans la partie €onclusions et Avis (Document 2).

4.3.3. Remise du Rapport et Conclusions et suites

Le Rapport et les Conclusions et Avis motivés du commissaire enquéteur seront remis en mains propres a
Douarnenez Communauté le lundi 19 janvier 2026, en présendénae Jocelyne POITEVIN, Présidente de
Douarnenez Communauté, Maire de Douarnenez, M. Christophe PODEVIN, Directeur du péle aménagement
et développement, et M. Antoine BOULZENNEGargé de missn PLUi au P6le Aménagement et
Développement.

La version numérique de ces deux documents sera transmise au Tribunal administratif de Rennes le soir
méme.

Le Rapport et les Conclusions et Avis motivés du commissaire enquéteur seront tenus a la dispositio
public sur les sites internet de Douarnenez communauté et de la Mairie de Douarnenez, pendant un an a
O2YLIISNI RS fI Oftddz2NE RS t QSylidzs (S

ldz GSN¥S RS OSiGGS LINPOSRAzZNBE RQSyYyIljdzs S LJzof Alj dzS=
Douarnenez comomauté.
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5. LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

5.1. Bilan chiffré des dépositions
5.1.1. Les observations lors des permanences

{dzNJ £ RdzZNBS RS f QSyljdzs S Llzof AljdzSET Rdz Tt y2@3SYo N

Les visites et observations gublic lors des 3 permanences du commissaire enquéteur se répartissent ainsi

Permanence 1 Permanence 2 Permanence 3 Total
du 27/11/25 du 13/12/25 du 29/12/25
a Douarnenez Communaut§ a la mairie de Douarnenez a Douarnenez Communauté
Nombre devisiteurs 3 0 3 6
Nombre de dépositions 0 0 2 2
(portées dans le registre)

5.1.2. Les observations par courriels

[ S&4 02 dzNNX St NEBfFGAFTa t fQSyljdzs (S Lzt AljdzS=
29 décembre, 12 h) & 2 dzt NC.VS)/ST 02 Y Y dzy | dzii S t f QA )/G S)/['] AZ2Y R dz
ainsi:
Courriel Courriel Courriel Total
du 27/11/25 du 01/12/25 du 24/12/25
Nombre de dépositions 1 1 1 3
par courriels

Un courriel supplémentaire a été expédiédDouarnenez Communauté, mais hors délai (le 29/12 a 13 h 06).
[ QSYljdzs S Lzt AljdzS SaGtryd Ot2asS £ muw K nnx NB3IESYS

5.1.3. Les observations par courriers

[ Sa O2 dzZNNX SNBA NBf FIlNG F/a ViA af (RS yWljadzst 1SS LIdS6YILAAl dBSSSE £ Q Sy ]
Hp RSOSYONBI mMH KO t 52dzZt NYySyST O2YYdzyl dziSs t Q.
ainsi:

Courrier Courrier Total
du 24/12/25 du 29/12/25
Nombre de dépositions 1 1 2

par courriers

Dont 1 déposé par M. Philippe GUILLOU lors de sa visite en permanence le 29/12, et 1 en recommandé avec accuseé de fadegtiDirettion
Régionale Bretagne regu le 29 décembre.
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5.1.4. Les observations déposées au registrers permanences
Lt yQé | Sdz | dzOdzyS RSLR&AAGAZ2Y K2NE LISNXIySyOS 4&dzN
dz aA8§3S RS 52dzZl NYySYy S| [/ 2YYdzyl dzuS Su & I al ANAS
publique.
Dépot Total
Nombre de dépositions 0 0
ldz G201t 5 G2dza Y2RS4a RS RSLRaAlGAZY O2yF2yRdzaL 2Yy
a 9 déposants dont 4 venus en permanence pour information,
U Mn RSLIRAAGAZY AT LIRNILSSa dowzieldld AdourrieS RQ20a SN
5.2. Synthése des observations
Pour la bonne lecture du tableaudgssous, en colonne 2
. Registre 1Reg 1) : Registre a la disposition du public au siége de Douarnenez Communauté
. Registre ZReg 2) : Registre a la disfimn du public a la mairie de Douarnenez
. Page (P) N° de page dans le registre
Observations portées aux registres
Reg.
Date | & Identité Synthése observations Théme
Page
27/11 | Regl | M. Ludovic LE SIGNOR, Chefde | 55YI YRS RQAYF2N i A 2 y*dprie dENDnta@ &y  53YIF YRS RQAY]
rédactionOuestFrance sur LINBGA&AAZ2Y RQ zyS y GSNIBASE t f QA
P2 | pouarnenez
27/11 | Regl | M. Lionel LE GALL, résident au DemandeRQA Y T2 NX I GA2ya O2y OSNY I yi 58YF YRS RQAY]
Dreverz
P2
27/11 | Regl | Mme Odile BRUNEAU tNAasS RS O2yylrAiaalyOS Rdz R2adaAy 538YFyRS RQAY]
P2
27/11 | Regl | M. JeanBaptiste GOBERT ® 5SLX2NB fQloaSyO0S RS fAlFA&2Yy3 . Lesdéplacements
(courriel) 602dz2NA SiG f QF OONRAAaaSYSyld RSa R
P4 générer.
. Redoute un accroissement du déséquilibre commercial entre le cen . Le déséquilibre commercig
bourg et les périphéries.
E Avis défavorable
01/12 | Reg1l| Mme Marianne LEFEBVRE Craint que la nouvelle zone commerciale en projet ne génere de Le déséquilibre commercial
(courriel) y2dz0SI dzE Y3l aAya RlEya €tF 3k S
P6 déséquilibrede la concurrence avec les boutiques de cewnitie.
24/12 | Reg1l | Lidl Direction Régionale Bretagne,| . Déplore que le projetne@2 YLINR YS{G G S f QS| dzA ¢ Le déséquilibre commercial
propriétaire du Lidl Chemin de dlya ljdzQdzy 6Saz2iAy RS O2yaz¥yl i
P7 | Toubalan & Douarnenez . Pointe la contradiction avec le programietites Villes de Demadt

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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Mme Sandra LE QUERE, avec le PADD et le SCOT.
Responsable Développement E Avis défavorable
Immobilier(courriel + courrier RAR

29/12

Reg 1| M. Philippe GUILLOU . Considére que le projet ne répond aucune justification liée & ® | 6aSy&&ndadA
(visite + courrier déposé) ft QAyY (G SNE (S ESY$S Nal SALINNj &N £ZIprojpt’s |
particuliers.

® [ S LINR2Si Said 02y NI APutfes Vilessd®q . Le déséquilibre commercial
Demainde «redynamiser le centraille ».
. Le zonage Nproposé : «un détournement de procédure et de . Un zonage inapproprié
pouvoir»

=> Avis défavorable

P 89

29/12

Regl| M. Maxence DAGUIER, Journalist{ + Sy dz L}2 dzNJ AYGSNIWBASSG &dzNJ £ S RSNE 55YFYyRS RQAY
R Q h dEfafcé sur Douarnenez entretien qui a débouché sur warticle publié dans Ouedtrance le

P8 30/12/2025.
29/12 | Regl | Mme Michéle DOARE, La nouvelle offre commerciale en périphérigacinévitablement . Le déséquilibre commercial
s commercgante indépendante depui{ déséquilibrer et porter préjudice aux commerces indépendants
25 ans en centreille de I OStl &aQla2dzi§S dzyS T2 NdisCounhdpid S| . Les enseignes pressenties
Douarnenez serait pressentie (Action).

5.3. Traitement thématique desbservations

ArRStt RS& aSdzZ S4& RSYIFIYRSa RQAYTFT2NNIGAZ2Y adz2NJ £ S R
Douarnenez Communauté), les thématiques abordées, par ordre de fréquence, furent les suivantes

A Le déséquilibre commercial

Unepréoccupation partagée par tous les déposants lors de cette enquéte publique, hormis ceux qui ne sont
venus en permanence que pour leur seule information. Tous craignent que les deux nouvelles enseignes
commerciales projetées, installées en cette péripaénii Sued a & RS f QF 33t 2 YSNI A2y |
LI aakydS Sy RANBOGAZY RS vdzZA YLISNE yQF OONRA&ASY(d a
ciales périphériques et les commerces de cewniitle en situation déja fragiles.

I fQAYBGFK) RENS RS aSGASNAR SiG RS tQ! NIAalylFd RS .1
M. Philippe GUILLOU et la Direction Régionale Bretagne de Lidl soulignent la contradiction du projet avec

f QSy 3l 3SYSyid RS I 02 YoagonyiSexPeiRes Miled de Demain GeproiRdmynd, f S |
FAYIFIYOASNBYSYy(l &a2dziSydz LI NI £ QoGl G + y2iloogSyia L2
FFEAOG RQFATf SdzNBE Ravialisat®n des cénfdslilel dScentrébolrds:Pp8us ldque] Douar-

nenez avait été retenu.

5QF dziNB LI NIz fSa y2dzStt Sa Sy asS iFsyice du 4lani2a28)SIg- A S &
tersport et surtout le hareRA 4 O2dzy i ! OlA2y > a2yl O2y(GSaidsSSdues ! Q
OKAYy2Aa SaG RSONASS adzNJ €S LI Y yIGA2YIFITZ fRSOSY
(Michéle DOARE, Philippe GUILLOU) ; une option, non encore confirmée, jugée la encore peu compatible
avec la revitalisation du centnélle etf S &2 dziASy t f QSO2y2YAS &a20AL S ¢
« Petites Villes de Demain

t NI FAfESdzZNBEE aYS alNRFYYyS [9C9. +w9 ON Ay dezé f S
f QAyaGlttl A2y RS y2dzo0 ldzEl OWIYNINEOSA RO GYNER X & & 13y S8
le centreville.

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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OYFAYS fF S5ANBOGAZY wSIA2ylFtS . NBGF3IyS RS [ ARf
t!1 55 Rdz t[! RS 52dz Ny Sydhamisellgtissu 2onyhcal et @ti@raise@fire ¥
commerciale équilibrée entre les centres et les périphésieAvec le projet de modification n°5 du PLU, la
S5ANBOUOAZY wSAA2YyIES . NBGF3IYyS RS [ARf 2dAS |jdzS

N
RS

A Un zonage inappprié

La modification du zonage Ni en Niv est contestée par M. Philippe GUILLOU. Il reprend en cela les arguments
développés par les services de la Préfecture dans sormdéniant la qualité de willage» au secteur du

Dreverz et en appelant a la cgattibilité avec le SCoT. |l va méme plus loin en estimant daeréation de

cesousa SO SdzN) bA @ O2yalGAlGdzS dzy RSG2dz2NYySYSyid RS LINBOS
exorbitant a la Société Intermarche

A[QAYOARSYOS adNJ f8a RSLXIFOSYSyia

M. JeanBaptiste GOBERT, se déplagant en vélo sur la ville, y compris pour aller faire ses courses, craint que
le projet ne se traduise par un accroissement des déplacements motorisés entre le-cidletet le secteur
du Dreverz.

- Cl6ture de lapartie 1 -

Cette 1ére partie (le Rapporm 0 NBf I S t Q2628 tS Oz2yiSEGS Si S
au projet de madification n°5 du PLU de Douarnenez ayant pour objet de

- transformer le zonage Ni en zonage NiwWdéimitant unsoussecteur de Ni dans lequel sont autorisées

f QFIRIFILIGEFGAZY SG tQSEGSyaArzy RSa O2yaiNHzOlAz2y t @2
déja existante, en zone naturelle, ainsi que la réalisation de nouvelles constructions, sounsmlidfin

de permettre les nouvelles constructions sur le site du Dreverz a Douarnenez (parcelles ZL 152, 153, 154, 155
et 156);

- Ajuster le reglement écrit et plus particulierement concernant le reglement applicable aux zgnes N
-Créerunenouvella NASYy GFdA2y RQ! YSYI3ISYSyd SiG RS t NRPINIYYL

Aprés avoir rapporté, dans cette premiére partie, le contenu des observations du public, des PPA et de la
aw! S tF aSO02yRS LI NIHASIT |jdzA T AxiCoficQsons2tAilis niofvdgy O 2
du commissaire enquéteur sur ce projet de modification n°5 du PLU de Douarnenez.

Fait et signé le 19/01/2026

7

Laurent Charbonnier
Commissaire enquéteur

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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ANNEXES

Annexe 1¢ Arrété de DouarneneZommunauté

Annexe 2¢ Attestation de publicité de Douarnenez Communauté
Annexe 3¢ Avis complets des PPA et de la MRAe

Annexe 4¢ Procesverbal de synthese des observations

Annexe 5¢ Mémoire en réponse

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Annexe 1¢ Arrété de Douarnenez Communauté

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Ouverture de I'’enquéte publique de la modification n°5
du PLU de Douarnenez

Arrété n° AR-56-2025

La Présidente de Douarnenez-Communauté, autorité compétente pour prescrire I'ouverture
de I'enquéte publique de la modification n°5 du PLU de Douarnenez,

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants, R. 123-2 et
suivants ;

Vu le Code de de I'urbanisme et notamment 'article L. 153-37 portant sur la modification du
PLU a l'initiative de la Présidente de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L. 153-40 a L. 153-44 :

Vu l'arrété préfectoral en date du 28 novembre 2022 portant modification des statuts de
Douarnenez Communauté et intégrant le transfert en lieu et place des communes membres
de la compétence « Plan Local d’'urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu, carte
communale » au 1er janvier 2023 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Douarnenez approuvé le 26 octobre 2017, modifi¢ les 6
octobre 2018, 30 juillet 2020, 31 mars 2023, 25 septembre 2025 et mis a jour les 9 novembre
2021 et 20 mars 2025 ;

Vu l'arrété n° AR 47-2024 du 13 décembre 2024 prescrivant la modification n°5 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Douarnenez ;

Vu la délibération n°DDEHU-24-12-02 du 5 décembre 2024 soumettant la présente
modification & évaluation environnementale et fixant les modalités de concertation ;

Vu la décision n°’E25000181/35 de Mme la Conseillére déléguée du Tribunal Administratif de
Rennes, en date du 5 aoGt 2025, désignant Monsieur Laurent CHARBONNIER commissaire
enquéteur ;

Vu les avis des personnes publiques associées ;
Vu l'information de la MRAe n°® 2025-012344 en date du 11 ao(t 2025 ;
Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

ARRETE :

Article 1 : Prescription d’'une enquéte publique liée a la modification n° 5 du PLU de la
commune de Douarnenez du 27 novembre (14h) au 29 décembre (12h).

La modification n°5 du PLU de la commune de Douarnenez a pour objets de :

- Transformer le zonage Ni en zonage Niv (« délimitant un sous-secteur de Ni dans lequel
sont autorisées I'adaptation et I'extension des construction a vocation industrielle,
artisanale, commerciale ou de bureaux déja existante, en zone naturelle, ainsi que la
réalisation de nouvelles constructions, sous conditions ») afin de permettre les nouvelles
constructions sur le site du Drevers a Douarnenez (parcelles ZL 152, 153, 154, 155 et
156) ;

- Ajuster le réglement écrit et plus particuliérement concernant le réglement applicable aux
zones N ;

- Commissaire enquéteutaurent Charbonnier 19/01/2025 -
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- Créer une nouvelle Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur ce
secteur.

Le dossier d’enquéte se compose des piéces suivantes :

e La mention des textes régissant I'enquéte publique ;

e La note de présentation de la modification n°5 du PLU de Douarnenez ;

e L’évaluation environnementale ;

e Le recueil des avis émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) et organismes
consultés ;
La synthése de I'avis des PPA et les éléments de réponses du maitre d’ouvrage ;
Les actes de procédure : arrété prescrivant la modification n°5 du PLU, délibération
soumettant & évaluation environnementale et fixant les modalités de concertation, bilan
de la concertation préalable, I'arrété prescrivant I'enquéte publique.

Article 2 : Désignation du commissaire enquéteur et dates des permanences

Le Tribunal Administratif de Rennes a désigné : Monsieur Laurent CHARBONNIER, en qualité
de commissaire-enquéteur.

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public :

e Le jeudi 27 novembre 2025 de 14h a 17h au siége de Douarnenez Communauté ;
e Le samedi 13 décembre 2025 de 9h a 12h en Mairie de Douarnenez ;
e Le lundi 29 décembre 2025 de 9h a 12h au siége de Douarnenez Communauté.

Article 3 : Consultation du dossier d’enquéte et recueil des observations

Les piéces du dossier soumis a enquéte publique et un registre d’enquéte a feuillets non
mobiles coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, seront déposés au siége de
Douarnenez Communauté et a la Mairie de Douarnenez du 27 novembre (14h) jusqu’au 29
décembre (12h), aux jours et heures habituels d’ouverture.

Le dossier d’enquéte publique pourra également étre consulté sur les sites internet de
Douarnenez Communauté (www.douarnenez-communaute.fr) et de la ville de Douarnenez
(www.douarnenez,bzh)

Chacun pourra prendre connaissance des piéces du dossier soumis a enquéte publique et
consigner éventuellement ses observations sur le registre d’enquéte ou les adresser par
courrier a I'attention du commissaire enquéteur en indiquant en objet « Modification n°5 du
PLU de Douarnenez » au siége de Douarnenez Communauté (75 Rue ar Véret, 29100
Douarnenez), a la Mairie de Douarnenez (16 rue Berthelot, 29100 Douarnenez) et par voie
électronique : concertation.plu@douarnenez-communaute.fr

Toute personne peut, sur demande et & ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte auprés de Douarnenez Communauté.

Les informations relatives au dossier d’enquéte publique peuvent étre demandées auprés du
chargé de mission PLUi de Douarnenez Cormmunauté (Antoine BOULZENNEC).

Article 4 : Mesures de publicité
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié quinze jours

au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans
deux journaux locaux diffusés dans le département : Ouest-France et le Télégramme.

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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Article 5 : Suite de I'enquéte

A I'expiration du délai de I'enquéte, les registres seront clos par le commissaire-enquéteur,
lequel rencontrera dans les huit jours la Présidente de Douarnenez Communauté afin de lui
communiquer les observations écrites et orales de I'enquéte publique consignées dans un
proces-verbal de synthese. La Présidente disposera d’un délai de quinze jours pour faire
connaitre ses éventuelles réponses et observations.

Dans les trente jours a compter de la date d'expiration de I'enquéte, le commissaire-enquéteur
transmettra a la Présidente de Douarnenez Communauté, le dossier d’enquéte avec son
rapport et ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables.

Article 6 : Le rapport et les conclusions

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera adressée
au Président du Tribunal Administratif de Rennes et au préfet du Finistére.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public, dés leur réception, au siége de Douarnenez Communauté, & la Mairie de
Douarnenez ainsi que sur les sites internet de Douarnenez Communauté et la Mairie de
Douarnenez, pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Article 7 : Approbation de la modification

Le projet de madification n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Douarnenez,
eventuellement modifié pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du
public, du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur, sera soumis a I'approbation
du Conseil Communautaire.

Article 8 : Exécution

Mme la Présidente de Douarnenez communauté est chargée de I'exécution du présent arrété.
Copie du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le préfet du Finistére ;

- Monsieur le commissaire-enquéteur ;
- M. Le président du Tribunal Administratif de Rennes.

A Douarnenez, le 22 octobre 2025

Jocelyne POITEVIN
Présidente

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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MODIFICATION N°5 DU PLU
DE LA COMMUNE DE DOUARNENEZ

ENQUETE PUBLIQUE

ATTESTATION D’AFFICHAGE

Je soussignée Jocelyne POITEVIN, Présidente de Douarnenez Communauté,
atteste par la présente des affichages de l'avis de I'enquéte publique relatif a la
modification n°5 du PLU de la commune de Douarnenez tels qu’illustrés dans le
présent document et ce dés le vendredi 14 novembre 2025.

Pour faire valoir ce que de droit

Douarnenez Communauté
La Présidente
Jocelyne POITEVIN

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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@ CCI FINISTERE

Le Président

Mme Jocelyne POITEVIN
Douarnenez Communauté
75 rue Ar Veret

29100 DOUARNENEZ

Département Entreprises et Territoire

JFG-PLC-FG-2025-006
Tél. 02 98 98 29 29

Objet : Modification n°5 du PLU de la
commune de Douarnenez

Quimper, le 2 juin 2025

Madame la Présidente, " :.é llc- ¢

Par le mail du 9 mai 2025, vous sollicitez I'avis de la Chambre de commerce et
d'industrie Finistére sur la modification de droit commun n°5 du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la commune de Douarnenez.

Ce projet prévoit I'ajustement du dispositif réeglementaire de la zone d’activités commerciales
du Dreverz. Cela permettra a un porteur de projet de construire deux nouveaux batiments
pour accueillir des activités commerciales sur la zone actuellement occupée par une
ancienne station de lavage et un parking.

Aprés étude du dossier, la Chambre de commerce et d’industrie Finistere émet un avis
favorable.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, I'expression de mes salutations les meilleures.

Jean-Frangois GARRECY”~

P /
SAiu ( pr . 57
. %)
a’

CCI Finistére 145 avenue de Keradennec - CS 76029 - 29330 Quimper T. +33 (0)2 98 98 29 29
accueil.quimper@finistere.cci.fr — www.bretagne.cci.fr/finistere Siret : 130 022 932 00151 - Code APE : 9411Z

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -

Page29| 56



Modi fication nA5 du Plan Local déUrbanisme de | a EP23%i8ine de
relative ° |1 6ajustement du dispositif r glementaire du secte

I-Rapport dpblduéenqu°te

EX ‘
REPUBLIQUE W

FRANCAISE CN PF
Eyatie

Fraternité

Centre National de la Propriété Forestiére
Bretagne-Pays de la Loire
Douarnenez Communauté
75, rue Ar Véret
CS60007
29177 DOUARNENEZ CEDEX

Rennes, le 02 juin 2025

N/Réf : NL/GP/269-2025
Dossier suivi par : Christelle JANNIC

Objet : Avis CNPF sur le projet de modification n°5 du PLU — commune de DOUARNENEZ

Madame, Monsieur,

Suite a votre a votre courriel regu en date du 9 mai 2025 relatif au projet de modification n°5 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de DOUARNENEZ, nous sommes au regret de vous informer que les dispositions
de l'article L121-27 du code de I'urbanisme ne vous laissent que peu de marge d’inflexions concernant les espaces
relevant de notre compétence. En effet, pour les communes littorales, cet article indique que : « Le plan local
d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de l'article L. 113-1, les parcs et ensembles boisés existants les
plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprés avis de la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites ».

Ainsi, les éléments relatifs aux informations que nous pourrions vous fournir en vue d’un classement judicieux des
foréts n'auraient que peu d'utilité.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos respectueuses salutations.

Pour le Président et par délégation

Le Directeur-Adjoint

, —
L\g,u,ww

N. LORIQUE

Centre National de la Propriété Forestiére | Bretagne — Pays de la Loire

36 avenue de la Bouvardiére - 44800 Saint-Herblain 101 A avenue Henri Fréville - 35200 Rennes
Tel : +33 (0)2 40 76 84 35 Tél : + 33 (0)2 99 30 00 30
paysdeloire@cnpf.fr bretagne@cnpf.fr

https://bretagne-paysdelaloire.cnpf.fr/
Etablissement public national régi par les articles L321-1 et suivants du Code Forestier SIRET 18009235500023 — APE 84.13Z - TVA Intracommunautaire FR 751 800 923 55

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS Publié le
ID : 029-252902655-20250603-2025_027-DE

Délibération

2025-027

Date de la convocation

27/05/2025

Date d’affichage

Nombre de délégués

En exercice (titulaires) : 20
Présents (titulaires et
suppléants) : 14

Pouvoirs : 0

Votants : 14

Syndicat Intercommunautaire Ouest Cornouaille Aménagement

Comité syndical du 03 juin 2025

L’an 2025 et le 03 juin a 18h, le comité syndical du Syndicat Intercommunautaire Ouest
Cornouaille Aménagement, légalement convoqué, s'est réuni a la Communauté de
communes du Haut Pays Bigouden, a Pouldreuzic, en séance publique. La séance a été
ouverte sous la présidence de M. Yannick LE MOIGNE, Président.

Etaient présents parmi les titulaires :

Communauté de communes Cap Sizun-Pointe du Raz : Bruno BUREL, Soléne JULIEN-LE
MAO

Communauté de communes du Haut Pays Bigouden : Jacques CARIOU, Josiane KERLOC'H,
Yves LE GUELLEC, Philippe RONARC ‘H

Communauté de communes du Pays Bigouden Sud: Danielle BOURHIS, Jean-Claude
DUPRE, Yannick LE MOIGNE, Jocelyne LE RHUN, Christian LOUSSOUARN )

Douarnenez Communauté : Marie-Pierre BARIOU

Etaient présents parmi les suppléants :

Communauté de communes Cap Sizun-Pointe du Raz : /

Communauté de communes du Haut Pays Bigouden : /

Communauté de communes du Pays Bigouden Sud : Cyrille LE CLEAC’'H, Denis STEPHAN
Douarnenez Communauté : /

Absents excusés : Gilles SERGENT, Georges CASTEL (suppléant), Nadine KERSAUDY
(suppléante), Jean-Louis CARADEC (suppléant), Jean-Edern AUBREE, Bruno JULLIEN
Stéphane LE DOARE, Daniel LE PRAT, Christian BODERE (suppléant), Yves CANEVET

(suppléant), Stéphane MOREL (suppléant), Marie-Thérése HERNANDEZ, Jocelyne
POITEVIN, Marc RAHER, Frangois GUET (suppléant), Gildas HEMERY (suppléant)

Absents excusés ayant donné pouvoir : /

Assistaient également a la réunion : Alice GOUT-ROUE, Cécile LE GUENNEC et Hélene LE
MARTRET (SIOCA)

Le quorum étant atteint, le comité syndical peut délibérer valablement.

Bruno BUREL a été élu secrétaire de séance.

OBJET : Avis sur la modification n°5 du PLU de Douarnenez

La commune de Douarnenez est dotée d'un PLU révisé le 26 octobre 2017, modifié les 6
décembre 2018, 3 juillet 2020 et 31 mars 2022 et mis a jour le 9 novembre 2021.

Douarnenez Communauté a pris la compétence urbanisme le 1*" janvier 2023 et, de ce fait, elle
est chargée de la mise en ceuvre de la présente procédure de modification. En paralléle
I'intercommunalité s’est lancée dans I'élaboration d’un PLUIH qui devrait étre approuvé a

I"horizon 2027-2028.

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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Une procédure de modification n°4 du PLU de Douarnenez est également en cours et a fait
I’objet d’un avis du SIOCA par délibération du 25 février 2025.

La procédure de modification n°S a été prescrite par un arrété en date du 13 décembre 2024
et porte sur I'ajustement du réglement écrit de la zone Ni du Dreverz (STECAL activité) afin
d’autoriser les nouvelles constructions notamment pour la réalisation du projet d'IMMO
Mousquetaire.

La modification n°5 du PLU de Douarnenez fait I'objet d’une évaluation environnementale en
cours d’analyse par l'autorité environnementale.

Les éléments d’analyse détaillés étaient consultables en annexe n°4 au rapport préparatoire.

Mme LE MARTRET présente le dossier de modification n°5 du PLU de Douarnenez
Mme BARIOU présente |'avis de la commission « urbanisme » du SIOCA, en date du 27 mai 2025.

M. le Président propose au Comité syndical de rendre un avis favorable sur la modification n°S du PLU de
Douarnenez, considérant que I'objet de la procédure est compatible avec les dispositions du SCoT Ouest
Cornouaille, sous réserve que I'OAP soit retravaillée afin d'intégrer des orientations garantissant I'insertion
architecturale et paysagere de la ZACOM.

- Considérant |'avis de la commission « urbanisme » du SIOCA en date du 27 mai 2025
- Vules dispositions du SCoT Ouest Cornouaille

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré, et a I'unanimité, rend un avis favorable sur la modification n°5
du PLU de Douarnenez, sous réserve que I'OAP soit retravaillée afin d’intégrer des orientations garantissant
I'insertion architecturale et paysagére de la ZACOM.

Pour extrait conforpr®
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A
Chambre
«~Métiers
~wrArtisanat

VILLE DE DOUARNENEZ
Madame Jocelyne Poitevin
Maire
75 rue Ar Veret

Direction territoriale du Finistére 29100 DOUARNENEZ

Affaire suivie par :
Charlotte YANN

Quimper, le 18 juin 2025

Objet : modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme

Madame la Maire,

Vous avez transmis, pour avis, le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de votre
commune a la Chambre de Métiers et de UArtisanat de Bretagne et je vous en remercie.

Apres examen du dossier, je souhaite formuler une réserve :

Si le projet vise a optimiser un espace déja artificialisé, en particulier en mobilisant une partie
d’un parking actuellement surdimensionné et a diversifier 'offre commerciale du site, plusieurs
aspects questionnent sur le fond.

D’une part, ce type de développement en périphérie engendre une captation des flux
commerciaux au détriment des centralités existantes. Bien que situé a 2,5 km du centre-ville, le
site reste déconnecté du tissu urbain, et une extension commerciale a cet endroit risque de
concurrencer directement Uattractivité du centre-ville.

Dans un contexte de suroffre commerciale, la création de plus de 3 250 m? de surfaces nouvelles
interroge sur sa réelle opportunité. Une telle extension contribuerait inévitablement a la dilution
de Uoffre, au risque de fragiliser davantage les équilibres commerciaux a Uéchelle de la
commune.

Par ailleurs, votre commune est engagée dans le programme "Petites Villes de Demain", qui vise
arenforcer les fonctions de centralité et a limiter la dispersion de Uoffre commerciale. Ce projet
apparait difficilement compatible avec les orientations de ce programme, en renforgant une
polarité commerciale périphérique isolée.

Pour ces niotifs, la Chambre de Métiers et de 'Artisanat de Bretagne émet un avis défavorable
sur cette modification du PLU.

Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Bretagne
24 Route de Cuzon - CS 21037 - 29196 Quimper cedex - Tél.: 30 06
www.cma-bretagne.fr
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Espérant que ces éléments apporteront une contribution utile & cette procédure de modification,
sachez que mes équipes et moi-méme restons a votre disposition pour vous apporter Uexpertise
nécessaire surle champ des Métiers.

Je vous prie d’agréer, Madame la Maire, Uexpression de ma sincére considération,

Fabienne Lepoittevin
Présidente départementale
de la-GMA Bretagne

Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Bretagne
24 Route de Cuzon - CS 21037 - 29196 Quimper cedex - Tél.: 30 06
www.cma-bretagne.fr
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BRETAGNSE
Direction de I’aménagement Madame Jocelyne POITEVIN

Emmanuelle QUINI
RANNVRO BREIZH REGION BRETAGNE REJION BERTEGN
283 baliar Jeneral Patton - €S 21101 - 35711 Roszhon cedex? 283 du Général Patton- CS 21101 - 35711 Rennescedex? 283 rabine du Jeneral Patton - €3 21101 - 35711 Rene cedax 7
Pgz:m 39271010 LR 71010 Hp.: 0299271010
twitters egionbretagne hook com/ragiond bzh | regionbretagne
Adressertoute correspondance sous forme lmpfnonnwllc @ Monsieurle Président du Conseil régional de Bretagne,
SIRET : 233 TVA PRIO 243 500 06

Service aménagement, foncier et habitat Présidente de Douarnenez Communauté

Personne chargée du dossier : Arnaud DEGOUYS

Chargé de la planification régionale et du SRADDET BP 225

Tél. : 029009 17 37

Courriel : arnaud.degouys@bretagne.bzh 29172 DOUARNENEZ CEDEX
_ Référence a rappeler dans toutes vos correspondances : A Rennes, le

N°411005/DIRAM/SAFH/AD 2 3 JUIN 2025

Objet : Modification n°5 du PLU de Douarnenez
Monsieur le Président,

Je vous informe que la Région a bien réceptionné les éléments concernant votre dossier : Modification n°s5 du PLU
de Douarnenez le 09-05-2025 et je vous en remercie.

Le 14 février 2024, A lissue de plusieurs mois de concertation, le Conseil Régional a adopté la premiére
modification du SRADDET Bretagne, en intégrant les évolutions attendues par la loi en matiere de déchets,
d’énergie, d’installations logistiques, de stratégie aéroportuaire, de gestion du trait de cote, ainsi que de
territorialisation de la trajectoire bretonne vers le Zéro Artificialisation Nette, prévue par la loi du 22 aofit 2021
portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets .

Le SRADDET modifié, en application de la loi et en concertation, différencie les trajectoires de réduction de
Tartificialisation en fonction des spécificités et des besoins des territoires, et identifie en hectares les seuils de
consommation maximum, & I'échelle des SCOT bretons, pour la tranche 2021-2031. 1l revient désormais aux SCOT,
en tant que documents intégrateurs et projets de territoire, de différencier a leur tour les trajectoires de réduction
vers les Plans Locaux d’Urbanisme communaux ou Intercommunaux (PLU-I) et documents en tenant lieu. Les
SCOT devront intéerer ces modifications au plus tard le 22 février 2027. et les PLU-I le 22 février 2028.

Dans l'attente de cette seconde phase de territorialisation, nous vous invitons a anticiper et prendre en compte dés
aujourd’hui dans votre document d’urbanisme le changement de modéle prévu par la loi et sa déclinaison régionale,
notamment en procédant a des ouvertures a I'urbanisation raisonnées, et en prenant connaissance de I'enveloppe
maximale correspondant au SCOT de votre territoire. Si cette prise en compte reste volontaire et non obligatoire
jusqua modification des SCOT, elle doit garantir de ne pas mettre a mal les capacités de développement des
territoires bretons d’ici 2031 : en effet, nous tenons a attirer votre attention sur le fait que le décompte légal a
commencé depuis aofit 2021. Ainsi, toute consommation effective réalisée depuis cette date, et ce, méme si elle était
programmée antérieurement, vient désormais grever les enveloppes régionales, intercommunales et communales.

L’engagement des collectivités et établissements publics de Bretagne sera central pour atteindre les objectifs de la
loi Climat et Résilience et du SRADDET, en garantissant 'accueil des populations et des activités, I'accessibilité au
logement et aux ressources pour toutes et tous, dans une plus grande solidarité et une plus grande sobriété en
matiére d’artificialisation des sols. Afin de faciliter cette prise en compte anticipée et volontaire du SRADDET par

- les documents infra régionaux, le schéma régional est consultable sur www.bretagne.bzh/sraddet.

Comptant sur votre mobilisation dans la mise en ceuvre de ce projet d’avenir, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Président, I'expression de mes salutations trés distinguées.

) Pour le Président du Conseil régional,
La Cheffe du service amé ment, foncier et habitat,

y

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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EN Direction de la coordination des politiques
PREFET publiques et de I'appui territorial
DU FINISTERE Bureau de la coordination
Liberté

Egalité

Fraternité

Le Préfet

Quimper,le 2 s JUIN 2025

Affaire suivie par : M. Romain GOURLAOUEN
Tél:029077 2183

Mél : romain.gourlaocuen@finistere.gouv.fr

Madame la Présidente,

Conformément a l'article L153-40 du Code de |'urbanisme, vous m‘avez notifié par courriel en date du
9 mai 2025, le projet de modification n°5 du plan local d‘urbanisme (PLU) de la commune de
Douarnenez.

Ce projet de modification ayant pour objet de faire évoluer la zone Ni du Dreverz en sous secteur Niv a
fait l'objet d'une analyse par les services de la direction départementale des territoires et de la mer
(DDTM) et appelle de ma part les observations suivantes.

L'identification de ce secteur en tant que STECAL (secteur de taille et de capacité d'accueil limitées)
par un zonage Niv n‘apparait pas approprié au projet de développement du secteur. Conformément 3
I'article L121-8 du Code de I'urbanisme, en commune littorale, les extensions d‘urbanisation ne sont
autorisées qu‘au sein des « agglomérations », des «villages» ou des secteurs déja urbanisés. Il
conviendra donc de revoir le classement par un zonage U (urbanisé) indicé en compatibilité avec le
SCoT de I'ouest Cornouaille.

L'axe 4 du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du plan local d‘urbanisme
révisé en 2017 vise a « dynamiser le tissu commercial et assurer une offre commerciale équilibrée entre les
centres et la périphérie». Si le développement commercial au sein des pdles commerciaux
périphériques est prévu au PADD en tant que sites d'accueil des commerces dont le format et la
logistique ne sont pas compatibles avec la centralité, le taux de vacance commerciale important
identifié a Douarnenez (17 % pour le centre-ville et 21,5 % au global) justifierait de compléter le dossier
de modification par une analyse détaillée des besoins identifiés en accueil de nouveaux commerces.

Par ailleurs, le PLU de Douarnenez n‘a toujours pas intégré les nouvelles dispositions du SCoT de I'Ouest
Cornouaille modifié pour intégrer les dispositions en matiére d’application et de traduction de la loi
littoral, introduites par la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique, dite loi ELAN.

Mes services se tiennent a votre écoute et pour toute précision complémentaire, je vous invite

notamment a prendre contact avec le service aménagement (unité planification urbanisme) de la
DDTM.

Je vous prie d'agréer, Madame |a Présidente, I'expression de ma considération distinguée.

Madame Jocelyne POITEVIN,
Présidente de Douarnenez Communauté Youis LE FRANC
75 rue Ar Veret

29177 Douarnenez Cedex

Copie : DDTM-SA (UPU) et DCL

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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Mission régionale d’autorité environnementale

BRETAGNE

Information de la mission régionale
d’autorité environnementale de Bretagne
sur le projet de modification n°5 du plan local d'urbanisme

de Douarnenez (29)

n° MRAe 2025-012344

La MRAe de Bretagne n’'a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier
mentionné ci-dessus et recu le 9 mai 2025. En conséquence elle est réputée n’avoir aucune

observation a formuler.
La présente information sera :
* notifiée a la personne publique responsable ;
* jointe au dossier soumis & enquéte publique ou mis a la disposition du public ;

* mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait a Rennes, le 11 ao(t 2025
Pour la MRAe Bretagne,
le président

Signé

Jean-Pierre Guellec

Information en date du 11 aoGt 2025
Mission régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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sud :: a—

Douarnenez Communauté
74 rue Arveret

CS 60007

29177 DOUARNENEZ CEDEX

Service - planification Pont-'Abbe, le A2 acuk 2025
Réf.:YLM/EP/FM/KV

Tél.02.98.74.03.09

E-mail :kvallet@ccpbs.fr

Objet: Modification n° 5 du PLU de lacommune de Douanenez

Madame la présidente,

A la suite de votre notification en date du 9 mai 2025, vous sollicitez I'avis de la communauté de
communes du Pays bigouden sud concernant la procédure de modification n° 5 du plan local
d’urbanisme de lacommune de Douarnenez.

Cette modification a pour objet de permettre la densification du secteur du Dreverz via la
construction de cellules commerciales sur le parking existant, n’'engendrant aucune consommation
fonciére supplémentaire.

Le projet de modification prévoit ainsi la création d’un sous-secteur dédié, des ajustements du
réglement écrit et la création d’une orientation d’'aménagement et de programmation sur le secteur.

Aprés étude du dossier, ce dernier n’appelle aucune observation de la part de la communauté de
communes du Pays bigouden sud.

Jevous prie d’agréer, Madame la présidente, mes salutations distinguées.

Yannick LE MOIGNE

Vice-président en charge de I’habit
de l'urbanisme

7® 04\® ho0d
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD - 17 RUE RAYMONDE-FOLGOAS-GUILLOU 29120 PONT-L'ABBE - 0298 87 14 42 - CONTACT@CCPBS FR
QUVERTURE AU PUBLIC : DU LUNDI AU JEUDI 9:00-12:00 / 14:00-17:00 - VENDREDI 9:00-12:00 / 14:00-16:00 - WWW.CCPBS.FR

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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Annexe 4¢ Procesverbal de synthese des observations

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Département du Finistére EP250181
Commune de Douarnenez

ENQUETE PUBLIQUE

Du 27 novembre au 29 décembre 2025

a2RAFTAOIGA2Y ycp Rdz tfly [[20!F
de la commune de Douarnenez
NEBfFGADS L  Ql 2 dmgleinéniaieydi sediedr NRIA Iéredérf AdA

PROCESERBAL DE SYNTHESE

(05/01/2026)

Commissaire enquéteur : Laurent Charbonnier

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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PROCESERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
(articleR123 Rdz O2RS RS t QSY@ANRBYYySYSyio

Préambule :

A la demande de Madame la Présidente de Douarnenez, il a été procédé a une enquéte publique préalable
alaY2 RAFAOIGA2Y yYc p Rdz tfly [20Ff RQ! NBlFyAayYyS ot[!

- Transformer le zonage Ni eonage Niv (délimitant un soussecteur de Ni dans lequel sont autorisées

f QFRFLIGFGAZ2Y SiG tQSEGSyarzy RSa O2yaidNHzOlA2Y t @2
déja existante, en zone naturelle, ainsi que la réalisation de nouvalestructions, sous conditiong afin

de permettre les nouvelles constructions sur le site du Drevers a Douarnenez (parcelles ZL 152, 153, 154, 155
et 156);

- Ajuster le reglement écrit et plus particulierement concernant le reglement applicable aes &Hn

-/ NBSNJ dzyS y2dz@SttS hNASYylldGA2y RQ!YSYF3ISYSyid Sid F

52dzt NYSYST /2YYdzyl dziS Felyd O2YLISGSyOS &adzNJ f QdzNDb
52dzZl NSy ST /2YYdzyl dzii ST | RSYI ¥riq@tedr n vie fiapkogéyer divhe2 y R
enquéte publique ayant pour objetM2 RA FAOF A2y yc p Rdz tfly [20Ff RC
DouarnenezM. Le Président du tribunal administratif de Rennes a désigné M. Laurent Charbonnier, com-
missaire enquétur, pour conduire cette enquéte publique.

[ QFNNEGS RS aYS tNSaAaARSYydS RS 52dzr NySySi /2YYdzy!l da
le 22 octobre 2025 (arrété n° A3®-2025).

[ QSYljdzsiS aQSaid RSNRdAzZ SS R dzlualRezi€dembra202628 @2NYVG, iNdRIs, H 1 H |
ddzNJ dzy S RdzZNBS RS on 22dz2NA 02y asSOdziATaz REya £Sa O

LP tdzof AOAUS RS fQSyljdzs S Lzt A lj dzS

U EditondanslaPQR] QSyljdzs S Lzt AljdzS + FI Al /{202vadd/S (dzi SIIF NR
F A4 RSAGAYS bt fQAYTF2NNIGA2Y Rdz Lzt AO RIya fSa
52dzZ NYySyST I mp 22dzNB :F @Fyd €S RSodzi RS fQSylidzs (S
U dans le Télégramme, pour un&®publication le samedi 8 novembre 2025, et usesnde publica-

tion le samedi 29 novembre 2025.
U dans OuesFrance, pour une®® publication les samedi et dimanche 8 et 9 novembre 2025, et une
seconde publication le samedi 29 novembre 2025.

U Affichage-[ QF @A & RQSVY I dzs U S le Lddebetli?4 InazSnbre 20350 dans leF dEIAIOKEBUS
LI NJ £ QF NIAOES 1 RS f QF NNk GS RQSsoijpdas ded5 jaidravbrt 1§ dzS R
RSodzi RS fQSylidzsiS Lzt AljdzS SiG LISYyRFEyd G2dz0S al
etleti NI 3S y2AND SGFAG O2yF2NNS t fF NBIESYSyGl Gdazy
commissaire enquéteur, se répartissaient ainsi

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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- adzNJ £ S aAiGS O2yOSNYyS LI NI fQSyljdzsGS Lizof AljdzST |
- dansléd RSdzE KIffa RQIFOOdzZSAt RS f QLY GSNYI NODKS | & LJ
- £ ftQSYGUNBS Rdz 6NGAYSY(d LINAYOALIE RS 52dz NySySi
G0N} 385 o0ASy tA&arofS S t QSEGSNA SdzNE
£

gﬂ
[N
Z o

-t tQSYiUNBS RS AN RSs 5@ B WYISYEA &f S dRS f Q
S

/| SGGS F2NXYIEAGS RS Lzt AOAGS | SGS FGdSadssS LI NI

Douarnenez Communauté.

U Publication sur Internet[ QF A a4 RQSYIljdzs S LJzo f A |j @zSle 4 corBniuBe deJdzo f A
Douarnenez et de la communauté de communes de Douarnenez Communauté.

LL® 5SNRdzf SYSY(d RS f QSyljdzsdS LJzot Alj dzS

Mise du dossier a la disposition du public

l'yS @SNRERAZ2Y LI LIASNI Rdz R2aaA SN RQS ydpsiayaiidhs, étideatta ha lj dzS =
disposition du public en mairie de Douarnenez et au siége de Douarnenez Communauté, a leurs jours et
KSdZNB& RQ2dz@SNIdzNB:X LISYREYy(d G2dziS tF RdzZNBES RS QS
[ S R2a&aASNI RQSYIljdzs S Lldzo f A lj dzSteslintergel defDSudrBeyidr Cardaau-s (i NS
nauté (www.douarnenezommunaute.fr) et de la ville de Douarnengariw.douarnenez,bzh

Toute personne pouvait enfin, sur demande et a ses frais, obtenir communication du d®S3igry lj dzs G S |
prés de Douarnenez Communauté.

[ S&4 AYTFT2NN¥IGA2ya NBfFGABSa | dz R2aaASNI RQSYljdzs S LI
de mission PLUi de Douarnenez Communauté (Antoine BOULZENNEC).

Recueil des observations du public
AO2YLIISNJ Rdz fdzy RA HT y2@0SYONB Hn VRS
RSOSYONB HAnHpX £ MH K nnX RFEGS RS OfsGdz2NBE RS f QSyl
public pour déposer ses observations
T UnredAaGNB RQSYlidzs (S Lldzot AljdzST t FSdzAt S
yAotS £ £ QF OOdzSAt RS I YFANRS SO0 Rdz &
GA2yasy | dzE 22dz2NB SO KSdzNBa Kl oAdGdzSta RQ2 dzdS NI d;
T [ QSRB2DO2dZ2NNASNAE t fF alANARSTI RNBaasa t fQAYy(S
T [ QFr RNB&aal3IS RS O2dzZNNASta t fF alANARST t fQAYyGS
1 I:a tenue de 3 permanences en mairie et au siege de Douarnenez Communauté par lesaim@mis
Sy ljdzs 1 SdzNJ LJ2 dzZNJ NEOS@2ANI £ S Lzt AOZ f QAYF2NY¥SNE
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Tenue des permanences

Les trois permanences ont été tenues par le commissaire enquéteur au siege de Douarnenez Communauté
et en mairie de Douarnédh | = | dzE 22 dzNAR S K2NI} ANBa LINBOdza LI NI f ¢
Douarnenez Communauté

Lieux des permanences Dates Horaires

Siege de Douarnenez Communau Le jeudi 27 novembre 2025 de 14 h00a17h00

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Mairie de Douarnenez Le samedi 13 décembre 202 de9h00al12h00

Siege de Douarnenez Communau  Le lundi 29 décembre 2025 de9h00ai12h00

Cléture

I f QSELIANI GA2Y Rdz RSt A

RQSYljdzsiS Lzt AljdzSz €S fd
ROSY jLaasoit & | dz& 6 NIAOE S pos f

S NBIAAGNB RQSylidzsidS L

~

LLL® Afly RS fQSyljdzs S LIzt A lj dzS
{dzNJ £ I RdzNBS RS fQSyljdzs (S LJzof AljdzSE Rdz HT yY20SYo N
A Lors des 3 permanences
Permanence 1 Permanence 2 Permanence 3 Total
du 27/11/25 du 13/12/25 du 29/12/25
a Douarnenez Communaut§ a la mairie de Douarnenez a Douarnenez Communauté

Nombre de visiteurs 3 0 3 6

Nombre de dépositions 0 0 2 2

(portées dans le registre)

At

NJ O2dzNNA Sf az t

f QOAYGSy A2y Rdz O2YYA&a&al ANB Syljd

par courriels

Courriel Courriel Courriel Total
du 27/11/25 du 01/12/25 du 24/12/25
Nombre de dépositions 1 1 1 3

Un courriel supplémentaire a été expédié a Douarnenez Communiaatié, hors délai (le 29/12 a 13 h 06).

[ QSyljdzs (S

At

NJ O2 dzZNNA SNA T L

LIdzo £ A lj dz8 St vy

f QAYGSyidArz2y Rdz O2YYAraal ANB

Ot2asS t

par courriers

Courrier Courrier Total
du 24/12/25 du 29/12/25
Nombre de dépositions 1 1 2

MH K

nnE NB3IfSYS

Sy d

Dont 1 déposé par M. Philippe GUILLOU lors de sa visite en permanence le 29/12, et 1 en recommandé avec accusé de fadegtiDirettion
Régionale Bretagne regu le 29 décembre.

A Par dépot auegistre, hors permanences

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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Dépot Total

Nombre de dépositions 0 0

A Soit, tous modes de déposition confondus, un totat de
i 9 déposants, dont 4 venus en permanence pour information,

i Mn RSLRAAGA2YAEAIT LRNISSE dodzielbd AdouriemB RQ20 & SN

I\VV. Observations du public sur le projet de modification n°5 du PLU

z

{eyi(iKsasS RSa 20aSNUIFGA2ya LRNISSa RIya fSa NB
Pour la bonne lecture du tableaud®ssous, en colonne: 2
. Registre IReg } : Registre a la disposition du public au siége de Douarnenez Communauté
. Registre ZReg 2) : Registre a la disposition du public & la mairie de Douarnenez
. Page (P) N° de page dans le registre
Observations portées aux registres
Reg.
Date | & Identité Synthése observations Théme
Page
27/11 | Regl| M. Ludovic LE SIGNOR, Chefde | 55 YF YRS RQAY T2 NXI (A2 y*aprisedeNbnta@ &y 5S5YF YRS RQAVY]
rédaction OuesFrance sur LINBGAA&AAZ2Y RQdzyS t By INBAISE L f QA
P2 Douarnenez
27/11 | Regl | M. Lionel LE GALL, résident au 55YFYRS RQAYTF2NXIGA2ya O2y OSNYI 58YF YRS RQAY]
Dreverz
P2
27/11 | Regl | Mme Odile BRUNEAU Prise de connaissance dudos®eR Sy lj dzs 6 S LIzof Aljd] 53YFyYyRS RQAY]
P2
27/11 | Regl | M. JearBaptiste GOBERT ® 5SLE2NB fQroasSyO0S RS fAlFA&a2Yy3 | Lesdéplacements
(courriel) 02dzNA SiG fQF OONRPAaaSYSyld RSa R
P4 générer.
. Redoute un accroissement du déséquilibre commercial entre le cen | Le déséquilibre commercia
bourg et les périphéries.
E Auvis défavorable
01/12 | Reg1l| Mme Marianne LEFEBVRE Craint que la nouvelle zormmmerciale en projet ne génére de Le déséquilibre commercial
(courriel) Yy2dz8Sl dzE Yl Al aAya REya f1 3kt SN
P6 déséquilibre de la concurrence avec les boutiques de ceuilie
24/12 | Reg1 | Lidl Direction Régionale Bretagne,| . Déplore que le projetne@2 YLINR YSG G S f QS|j dzA f Le déséquilibre commercial
propriétaire du Lidl Chemin de dlya ljdzQdzy 6Sa2Ay RS O®ycn®¥ Y| i A
P7 | Toubalan & Douarnenez . Pointe la contradiction avec le programietites Villes de Demagt
Mme Sandra LE QUERE, avec le PADD et le SCOT.
Responsable Développement E Avis défavorable
Immobilier (courriel + courrier RAR
29/12 | Reg 1| M. Philippe GUILLOU . Considére que le projete répond & @ucune justification liée & ® 16a8Sy0S RQA

- Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025 -
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P89 | (visite + courrier déposé) t QAY G SNG (S BSYS Nal SRNN&dENI 71 NB |
particuliers.

® [ S LINRa2Si S&aid 02y NI APutfes Vilessd®q . Le déséquilibre commercial
Demainde «redynamiser le centr@ille ».
. Le zonage Niproposé : «un détournement de procédure et de . Un zonage inapproprié
pouvoir»

=> Auvis défavorable

29/12

Regl| M. Maxence DAGUIER, Journalist{ + Sy dz L}2 dzNJ AYGSNIWBASS &dzNJ £ S RSNE 55YFYyRS RQAY

g R Q h dEfaficé subouarnenez entretien qui a débouché sur un article publié dans Oersince le
30/12/2025.
29/12 | Regl | Mme Michéle DOARE, La nouvelle offre commerciale en périphérigacinévitablement . Le déséquilibre commercial
commergante indépendantdepuis | déséquilibrer et porter préjudice aux commerces indépendants
P8 | 25 ans en centraille de I OStl &aQla2dziS dzyS T2 NdisCounhdpid S| . Les enseignes pressenties
Douarnenez seraitpressentie (Action).

[ Sa 20aSNDI GA2ya FT2N¥dz SSa t € QSyljdzs S LI N GK

ArRSf t RS& aSdzAZ S& RSYlIYRSa RQAYTF2NNIGAZ2Y adz2NJ £ S R
Douarneneommunauté), les thématiques abordées, par ordre de fréquence, furent les suivantes

A Le déséquilibre commercial

Une préoccupation partagée par tous les déposants lors de cette enquéte publigue, hormis ceux qui ne sont
venus en permanence que pour leseule information. Tous craignent que les deux nouvelles enseignes
commerciales projetées, installées en cette périphérieau®adi RS f QF 33t 2 YSNI A2y |
LI aalydS Sy RANBOGAZ2Y RS vdzA YLISNE re/leslpdedtbRcdnimarS y (i &
ciales périphériques et les commerces de cewitle en situation déja fragiles.

I fQAYAaAGFNI RS f /KFYONB RS aSiASNE SO RS Q! NIAal
M. Philippe GUILLOU et la Directiodgi®nale Bretagne de Lidl soulignent la contradiction du projet avec

f QSy 3 3SYSyid RS tI 02YYdzyS>PeReS Milzd de Demain @eprogRamynd, f S |
FAYIFIYOASNBYSyYy(d &a2dziSydz LI NJ f Q9 il (= iohdeycerirdooargsSIy & LI2 |
FILAG RQFAT f SdzNBE Ravitalisatidn des cenfdsllelt ScentrésolrdsPpdus léque] Douar-

nenez avait été retenu.

5Q dziNB LI NIX fSa y2dz8SttSa SyasS AFaycs dut aNIB0asy iy G A Sa
tersport et surtout le hareRA a4 O2dzy i ! OlA2y > az2yid O2yidSaidsSasd ! fQ
OKAy2Aa Said RSONRSS adNJ €S LY yFiA2ylIfX {RRSHSY
(Michéle DOARE, Philig@BUILLOU) ; une option, non encore confirmée, jugée la encore peu compatible

avec la revitalisationducent@A f £ S S0 S a2dziASy t fQSO2y2YAS az2c
« Petites Villes de Demain

Par ailleurs, Mme Marianne LEFEBVRE & y (i [jdzS t S NBYF2NDSYSyd Rdz L# ¢t S
f QAyadGrttlraArAz2y RS y2dz@SFdze O2YYSNOSa RFya 1 3FfS
le centreville.

IVTFAYS fF B5ANBOGAZY wSIA 2V ltatioh de laNstettFeyes ragpdant[que et NE
t! 55 Rdz t[! RS 52dz NYSydyhamideSlgtissu 2onyn&ciaf eQaasurerdi@bkred RS

commerciale équilibrée entre les centres et les périphésieAvec le projet de modification n°5 du PLU, la
S5ANBOGAZ2Y wS3AA2ylfS . NBGF3IYS RS [ARf 2dAaS 1jdzS €I

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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A Un zonage inapproprié

La modification du zonage Ni en Niv est contestée par M. Philippe GUILLOU. Il reprend en cela les arguments
développés par lesesvices de la Préfecture dans son ansdéniant la qualité de village» au secteur du

Dreverz et en appelant a la compatibilité avec le SCoT. Il va méme plus loin en estimatd gréation de

ce soussecteur Niv constitue un détournement de procétls S RS L2 dz@2ANJ Sy @dzS F
exorbitant a la Société Intermarché

A[QAYOARSYOS adNJ £ 84 RSLX I OSYSyiia

M. JeanBaptiste GOBERT, se déplacant en vélo sur la ville, y compris pour aller faire ses courses, craint que
le projet ne sdraduise par un accroissement des déplacements motorisés entre le eeilirest le secteur
du Dreverz.

+® vdzSSadA2ya lFdz YEnGNB RQ2dzONJ) 3S

Au regard:

-RS I tSOGdzZNE Rdz R2a2aASNJ RQSYljdzs S Llzof AljdzS Sl of

- QU ré§ultat dela E:opsultation des PPA,Ades organisn]e§ consultés et de la MRAe, figurant dans le dossier
RQSYIljdzsiS LJzof AljdzS 6t A§0OS o0o0Z

- des réponses que vous apportez aux PPA dans votre tableau de synthése figurant dans le dossier,

- des visites de terrain sur le site @weverz concerné par le projet de modification n°5 du PLU de Douarne-
nez, ainsi que sur le centaourg et sur les polarités commerciales périphériques de Douarnenez,

- des observations déposées par le publimrs de mes permanences au siége de Douarn@oeamunauté
RS tQlroaSy0S RQ20aSNIBI A2ya f 2NAT RBS Yl QILISANIIY FS yRXE
versées sur les 2 registres hors permanenc#ss observations regues par courriels ou par courriers, a
f QAY(iSYyidA2y Rdzeu@2YYAaalANB Syldzs i

mesquestionf t OS aidl RSz aqQsSilrotAraalSyid O02YYS adzi

1.l QSEGNI A Rdz NBIA&AGNBE RS& RStAOSNI GA2YE Rdz / 2
acte du bilan de concertation et arrétant le projet de modification, mentionne le nombre de votants
et les pouvoirs. Aulela, je souhaiterais connaitre le nombre de conseillers communautaires ayant
I LILINR dz@S fF RSEAOSNIGA2YS fS y2YONB RS OSdzE |

2.CelleOA yQSGlFyd LI & LINBOA avBuS neRiléofsar lafdsdedddldcaldation d& NI =
f QS dzRS Rdz 60dz2NBI?dz RQSiGdzRS&a / AlGldtLy2 gl

3.9y 02YLX SYSyi RS @2a NBLRyaSa | dzE 202S850GA2ya
porter des éléments plus précisn vous fondant sur des régles de droit et syut&gprudence sur

la solidité juridique de la qualification devitlage» appliqué au secteur du Dreverz concerné par le
projet de modification du PLU, autorisant son zonage en Niv.

4. Sur quelles étudesi\, enquétes et données les plus récesmtes fondezavous pour affirmer, en ré-
L2yasS | dzE F@A& RS fI tNBFSOGdz2NE Rdz CAYAaidsNB>
L2 alyida t € QSydfdzs v RAJEMNON jidk2 ylj Bz t [ ! RS 52 dz N

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025

46| 56



Modi fication nA5 du Plan Local doéUrbanisme de | a EPE598Iine de
relative ° |1 6ajustement du dispositif r glementaire du secte

I-Rapport dpblduéenqu°te

7

tS NBaLISOl RS fentledzntiedills deoudraeneY & dalpeviphérdCt. votre
GFofSkcdz RS NBLIR2yaSa ldzE F@Aa RSa tt! FAIdzNI y i

5. Queréponded@2dzi t fI ONIAYy:dS SELINRAYSS aceubikde®s f QS
veaux comrerces indépendant§ Sy 02 YLX SYSyid RS& o SEAaGlyidav
pouvant ainsi potentiellement accentuer encore la concurrence avec les commerces indépendants
de centreville ?

6. Pour mieux répondre a la réserve émise paBl®CApourriezvouspréciser commenvous retra-

gl At f S N&Bin dinté@ér Hes oriéntations garantissant l'insertion architecturale et paysageére
de la ZACom ?

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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sme de | a EP@50%8Ine de
r glementaire du secte

Modification n°5 du Plan Local d’Urbani. dela ¢
relative a Uajust t du disy

I— PV de Synthése

de Douarnenez
itif regle ire du secteur Ni du Drevers

EP250181

Conformément aux dispositions du co

15 jours pour produire

X

emis er
Présidente de Douarnenez Communauté, accompagnée de M. Christophe PODEVIN, directeur du péle amé-
nagement et développem i

1ent, et Antoine BOULZENNEC, char

rgé de mission PLUI.

Signé a Brélés, le 04/01/2026

Laurent CHARBONNIER Jocelyne POITEVIN
Commissaire enquéteur Présidente de Douamenez Communauté

8/8
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Annexe 5¢ Mémoire en réponse du pétitionnaire

Commissaire enquéteut.aurent Charbonnier 19/01/2025
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